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A budapesti ingatlan-nyilvdntartds dttekintd torténete

A telekkonyvi és ingatlan-nyilvantartasi gyj-
temény Budapest Févaros Levéltaranak (BFL)
egyik leggyakrabban hasznalt irategyiittese.
A telekkonyvi betétekre, tulajdoni lapokra és
telekkonyvi alapiratokra leadott kutatasi kérések
és ugyfélszolgalati megkeresések elsdsorban a
foldhivatali tigyintézéssel kapcsolatosak, azon-
ban akadnak olyan kutatok is, akik mtivészet-
torténeti vagy csaladtorténeti kutatasaik miatt
szeretnének tobbet megtudni egy-egy ingatlan-
16l. A BFL telekkonyvi és ingatlan-nyilvantartasi
gyUjteményének és a budapesti ingatlan-nyil-
vantartas torténetének attekintd ismertetése
segitséget nyujt a kutatasokhoz.

Budai, 6budai és pesti telekjegyzokonyvek és
telekkonyvi betétek (BFL XV.37.a—c)

1973 el6tt az ingatlan-nyilvantartas két részbol
tevodott Ossze: a kataszteri nyilvantartasbol,
amely elsésorban addzasi célbol a foldrészle-
tek teriiletét, helyrajzi szamat, valamint a talaj
mindségét és a muvelési agat tartotta nyilvan,
valamint a telekkonyvi nyilvantartasbol, amely
az ingatlanhoz kapcsolddo jogokat, ktelezettsé-
geket és terheket tartalmazta. A parhuzamosan
fennallé nyilvantartasi rendszerek egytittesen
biztositottak valamely ingatlanra vonatkozé
adatok hitelességét. Az orszagos foldadokatasz-
ter bevezetésérél Ferenc Jézsef 1849. oktdber
20-i patense intézkedett.! 1853-ban a felmérés

és a térképkészités elofeltételeként megindult a
haromszogelési halozat fejlesztése,” a részletes
felmérési munkalatok pedig 1856-ban kezd6d-
tek meg.’

Bar a telekkonyvezés szabalyozasardl mar a
18. szazad elejétol tobb torvénytervezet sziiletett,
valamint az 1840-es évek reformorszaggytlé-
seinek bizottsagai is foglalkoztak a kérdéssel, a
modern telekkonyvi nyilvantartds az Osztrak
Polgari Torvénykonyv 1852. november 29-i
csaszari nyilt paranccsal torténd bevezetésével
jelent meg Magyarorszagon. Az 1853. aprilis
18-an, majd pedig az 1855. december 15-én
megjelent igazsagiigy-miniszteri rendelet — ez
utébbi Telekkonyvi Rendtartas néven valt is-
mertté — a telekkonyv elkészitése céljabdl eldirta
az ingatlanok Osszeirasat, felmérését, valamint
az érintettektdl az ingatlanok tulajdonjogara és
terheire vonatkozé adatok 6sszegytijtését.

A torok kitizését kovetden a Budai Kamarai
Adminisztracié vezette a budai és a pesti in-
gatlanok nyilvantartasat, majd az a két varos
privilégiumainak 1703. évi visszaallitdsa utan
keriilt vissza a két varos tanacsanak jogkorébe.
Az 1705-ben megalakult budai és az 1733-t6l
mkodo pesti varosi telekkonyvi hivatal volt
felelds a varosi ingatlan-nyilvantartds vezetésé-
ért. Budan 1709-t6] maradtak fenn a telekdsz-
szeirasok, amelyek tulajdonosonként soroljak
fel az adott személy ingatlanait, azok jellegét és
tertiletét.* Ezt egészitik ki az 1705-t6] vezetett

1 Magyar forditasa: Tuza CsILLA: Az 1849. évi csdszdri patens a foldaddkataszter bevezetésérdl. Catastrum, 1. (2014) 4:2-4.
A hdromszogelés a 17. szazadban kidolgozott eljards volt egyes pontok egymashoz viszonyitott helyzetének meghatarozasara.
Az eljaras azon alapult, hogy hdrom pont egymashoz viszonyitott helyzete meghatdrozhatd, ha ismert az altaluk bezart ha-
romszog két csticsa kozotti szakasz hossza, valamint a belsé szogek.

3 BARANYA MARGIT: A telekkonyv funkcidja és a telekkonyvi iratok, 1873-1914. Levéltdri Szemle (= LSz), 20. (1970) 3:572-
618. (= BARANYA, 1970) 578. A kataszteri iratok csalddtorténeti célt felhaszndlasahoz: TOROK ENik&: Hol vannak a gyokere-
ink? Kataszteri iratok és térképek a csaladtorténet-kutatdsban. MNL OL, A hét dokumentuma, 2020. februdr 25. A felméré-
sek févérosi vonatkozdsairél: ZAvoczki ADRIENN: Obuda belteriiletének hatarleirasa. Catastrum, 1. (2014) 2: 32-37.; CsiMa
PETER: Budapest-Budadrs hatarvonala és hatarjelei. Catastrum, 7. (2020) 2: 33-45.; Reisz T. CsaBa: Adalék Buda és Obuda
kataszteri felmérésének torténetéhez. Catastrum, 8. (2021) 1: 52-64.

4 Budapest Févaros Levéltara (= BFL), IV.1009.a Buda Varos Telekhivataldnak iratai (=IV.1009.), Telekosszeirasok.
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telekatirasi jegyzokonyvek, amelyek a budai
ingatlanok tulajdonosainak korében bekovet-
kezett valtozasokat rogzitették.” Pest esetében
1694-t6l kezdve maradtak fenn a telekkonyvek,
majd 1752-t6l a telek- és betablazasi konyvek.°®

Az 1723. évi CVIL. torvénycikk vezette be
orszagosan a betablazasi konyveket. A jogsza-
baly elrendelte, hogy a megy¢k, illetve a varosok
minden addssagot rogzitsenek, amelyek a terii-
letiikon fekvd ingatlanokat terhelik. Az 1840.
évi XXI. torvénycikk megerdsitette az 1723. évi
rendelkezéseket, tovabba a varosok esetében
eléirta, hogy a betabldzashoz a tandcs el6tt be
kell mutatni a kételezvényt, és a betablazasrol
tandcsi végzést kell hozni, amelyet a tandcsiilési
jegyz6konyvben is megorokitettek.” Amig Bu-
dan kiilon kétetekben tartottak nyilvan a be- és
kitablazasokat — az addssagok nyilvantartasba
torténo felvételét és torlését —,* addig Pesten
ezt a telekkonyvvel egyiitt vezették. A pesti te-
lek- és betablazasi konyvekbe varosrészenként
vették fel az ingatlanokat, az utcak és azon beliil
az ingatlanok elhelyezkedésének sorrendjében.
A kotetek tartalmazzak az ingatlan jellegét,
hazszamat, helyrajzi szamat, teriiletét, a birto-
kosokat, valamint az ingatlan terheinek be- és
kitablazasi adatait.

A Telekkonyvi Rendtartas bevezetése tobb
szempontbdl is véltozast hozott az ingatlan-
nyilvantartasban. Egyfeldl az kikeriilt a varosi
tandcs és a varosi telekkonyvi hivatalok jogkoré-
bél. Az 1850. janudr 14-i nyilt parancs elrendelte,
hogy a jarasbirésagok fennhatosaga alatt létre
kell hozni a telekkonyvezésért felels szerveze-
tet, és ennek hataskorébe utaltdk az ingatlan-
nyilvantartds vezetését, valamint az ingatlan-
tigyekben torténd jogi eljarasok lefolytatasat.
Az 1853. februar 16-i nyilt parancs értelmében
a telekkonyvezésért a torvényszékeken (1913-ig)

és a jarasbirdsagokon létrehozott telekkonyvi
hivatalok feleltek.” 1914-t6] az egységes ingat-
lan-nyilvantartas bevezetéséig a telekkonyvezési
jogkor kizarolagosan a jarasbirdsagokhoz tar-
tozott. Az 1850-es évektdl a budai és az dbudai
telekkonyvezést a Budai Orszagos Torvényszék,
majd 1875. oktdéber 1-jétél a Budapesti I-III.
Kertileti Kirdlyi Jarasbirésag latta el. Pesten
1854-t61 1860-ig a Pesti Orszagos Torvényszék,
majd az 1860-ban visszaallitott Pesti Kiralyi
Torvényszék, 1915-t6l pedig a Budapesti Koz-
ponti Kiralyi Jarasbirésag mellett létrehozott
telekkonyvi hivatal latta el a telekkonyvi hatd-
sagi feladatokat.

A Telekkonyvi Rendtartds a hataskérre vo-
natkozd valtoztatasok mellett kotelezové tette a
korabbi telek- és betablazasi konyvek helyett az
un. telekjegyzokonyvek vezetését. A helyszinelés
feladatat ellaté bizottsagnak, amely egy kote-
lezen el6irt vizsgaval rendelkezé telekkonyvi
biztosbdl és egy titkarbdl allt, minden ingatlant
Ossze kellett irnia, utana kellett jarnia a tulajdo-
nos személyének, valamint vazlatos rajzot kellett
készitenie a foldtertiletekrdl. A helyszinelés so-
ran késziilt jegyz6konyvek, tovabba a mar ren-
delkezésre all6 telek- és betablazasi konyvekben
szerepl6 adatok alapjan a torvényszékeken és a
jarasbirésagokon mtikodo telekkonyvi hivata-
lokban készitették el a telekjegyz6konyveket, és
a késdbbiekben itt vezették dket.

A jogszabaly meghatarozta a telekjegyzo-
konyvek formai és tartalmi kovetelményeit.
A vérmegyei, valamint a budai és az ébudai
gyakorlat szerint a telekjegyzékonyveket tulaj-
donosonként fektették fel, azokon egy személy
valamennyi ingatlana szerepelt. A budai és az
6budai telekjegyzokonyvek adatait németiil
vették fel, a bejegyzéseket az 1860-as évek ele-
jétél magyarul vezették. Az A-val jeldlt birtok-

5 BFL, IV.1009.c Teleklevelek jegyz6konyvei; IV.1009.d Telekatirasi jegyzékonyvek.

6 BFL, IV.1215.f Pest Varos telekkonyvi iratainak gytjteménye, Telekkonyvek; IV.1324.a Pest varos telekkonyvi iratainak gyuj-
teménye, Telek- és betablazasi konyvek. A korai pesti telekkonyvezésrél részletesen lasd: NaGy Lajos: Pest varos XVII. sza-
zad végi topografidjanak forrasai. Tanulmdnyok Budapest multjdbol, 14. (1961) 165-170.

7 BARANYA, 1970. 574-575. A varosi betablazasi konyvekrol: KALLAY ISTVAN: A betdblazasi jegyz6konyv. LSz, 37. (1987) 2:18-

26.
8 BFL, IV.1009.m Be- és kitdblazasi jegyzékonyvek.

9 MATUz GYORGY: Telekkonyvi rendszertink kialakuldsa és mtikodése, 1840-1973. Acta Universitatis Szegediensis. Acta juridica
et politica, Tom. 73. Fasc. 1-64. Szeged, 2010. 511-536. (= MATUZ, 2010).
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allasi lapon szerepeltek az ingatlan
elhelyezkedésének beazonositasahoz
sziikséges adatok és az ingatlan te-
riilete katasztralis holdban megadva,
ajogijelleg, valamint a telekkonyvi
birtoktesthez tartozé osszes ingat-
lan megnevezése. A birtokvaltoza-
si lapon (B) szerepeltek a tulajdo-
nosvaltozasok adatai, a teherlapon
(C) pedig az ingatlanra betablazott
tartozdsok. A budai és az 6budai
telekjegyzokonyvek teherlapjainak
elején szerepeltek a felfektetés eldtti,
betablazasi konyvekben is szerepld
régi terhek (alte Lasten), majd a fel-
fektetés utan keletkezett Gj terhek
(neue Lasten). Az elkésziilt telekjegy-
z6konyveket kozzé kellett tenni, és
a helyi lapokban hirdetmények utjan kellett
felhivni az érdekeltek figyelmét arra, hogy a
kihirdetést6l szamitott nyolc hénapig van le-
het6ség a tulajdonjogra vonatkozé adatokban
fellelt problémak jelzésére és a tulajdonigények
bejelentésére. Az ingatlanok terheinek atke-
belezése nem tortént meg hivatalbdl, minden
kovetelést — akar szerepeltek a betablazasi kony-
vekben, akdr tjabbak voltak - be kellett jelen-
teni. A jelzalogjogok bejelentésére, valamint a
betablazasokkal kapcsolatos hibak jelzésére és
orvoslasara tizenkét honap allt rendelkezésre.
A Telekkonyvi Rendtartds értelmében a ha-
tarid6 lejartat kovetden a telekjegyzékonyvek
adatai alapjan telekkonyvi betéteket kellett
volna késziteni. A betétszerkesztési munka-
latok azonban a folyamat felgyorsitasat célzo
jogszabalyok ellenére orszagszerte évtizedekig
huzédtak; Obudan 1894-ig, Budédn 1898-ig a
telekjegyzékonyveken vezették tovabb az in-
gatlanok adataiban tortént véltozdsokat (mint
latni fogjuk, Pesten mashogy alakult a telek-
konyvezés atalakitasanak folyamata).'

A budai és 6budai ingatlanokrdl a rende-

= A budai Barabds-villa telekjegyz6kinyve Barabds Miklés aldirdsdval (BFL,
XV.37.a R314)

letekben eléirt, helyszinelések nyoman felvett
telekjegyzékonyvek 1855 végére elkésziiltek.
1856. februdr 1-jén kozzétették a telekjegyzo-
konyveket, és a tovabbiakban ezekben vezet-
ték az ingatlanokkal kapcsolatos valtozasokat.
A hirdetmény értelmében 1856 augusztusanak
végéig volt lehetdség a kiegészitések, javitasok
iranti igény bejelentésére a telekjegyzokony-
veket vezeté Budai Orszdgos Torvényszéknél.
Emellett a megadott hataridéig kellett bejelen-
teni a tulajdonjogi igényt abban az esetben, ha
az ingatlan tulajdonosa nem egyezett meg a
telekkonyvekben szerepld személlyel, azonban
az illetd a helyszinelés soran nem tudta hitelt
érdemlden igazolni tulajdonjogat. A jelzalogra
vonatkozd bejelentések és hitelt érdemld igazo-
lasuk hataridejét 1856. december végében hata-
roztak meg.!' A Budapest Févaros Levéltaraban
XV.37.a allagban 6rzott, in. R-sorozatot képezd
budai és a XV.37.b allagban talalhaté 6budai te-
lekjegyz6konyvek csak toredékesen — a budaiak
mintegy 25%-a, az 6budaiaknak pedig mintegy
7%-a — maradtak fenn. A budai és ébudai telek-
jegyzokonyvek digitalis masolatban kutathatok.

10 MATUz, 2010. 516-520.; OLAH ANDRAS PAL: A telekkonyvtél az ingatlan-nyilvantartasig. LSz, 71. (2021) 3:6-8. (= OLAH,
2021). A jogszabalyok részletes ismertetése: MATUZ GYORGY: A telekkonyv intézménye Magyarorszdgon, 1855-1960. Doktori

(PhD) értekezés. Debrecen, 2002. 37-90.

11 Hirdetmény. A telekjegyzékonyvek kozzététele Magyarorszagban. Budapesti Hirlap, 3. (1855) 905:3131. (dec. 28.). Az 1856
el6tti budai telekatirasi és betdblazasi konyvek: BFL, IV.1009.d, IV.1009.m.
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= Kivonat a pesti tandcs 1869. dprilis 28-i iilésének jegyz6konyvébdl az igaz-
sdgiigy-miniszter dltal elrendelt telekkonyvezés tdrgydban (BFL, IV.1303.f

Pest vdros tandcsi iratai, XI1-63/1868: 10738/1869.)

Budaval és Obuddval ellentétben Pesten nem
keriiltek forgalomba a telekjegyzékonyvek,
hanem a mar meglévo, az 1840. évi XXI. tor-
vénycikknek (betablazasi torvény) megfeleléen
rendszeresitett telek- és betablazasi konyveket
vezették tovabb 1856. januar 1-jétdl a Telekkony-
vi Rendtartas el6irasai szerint."> Az 1861. évi
Ideiglenes Torvénykezési Szabélyok 145. para-

grafusa nem valtoztatott a telekkony-
vezésre vonatkozo jogszabalyokon, az
orszaggyulés intézkedéséig érvény-
ben hagyta a Telekkonyvi Rendtar-
tast. 1869 marciusaban Horvat Boldi-
zsar igazsagligy-miniszter elrendelte
a pesti telekkonyvek aktualizalasa
céljabol a varos felmérését, valamint
a helyszinelési munkalatokat kévetd-
en a telekjegyzékonyvek elkészitését.
Mivel az ekkor folyamatban 1évé,
haromszdgelésen alapul6 felmérés a
tervek szerint 1871 februarjara feje-
z6dott volna be, a miniszter engedé-
lyével a felvett telekjegyzékonyveken
az ingatlan teriiletét csak a felmérés
elkésziiltével tiintették volna fel."”

A helyszinelési munkalatokat a
Halmosy Endre vezette helyszinelési
bizottsag 1869 augusztusaban meg-
kezdte, és szeptember végén mar a
telekjegyzokonyvek felfektetésénél
tartottak." 1870 marciusaban azon-
ban Pest varos tandcsa kérelemmel
fordult az igazsagiigy-miniszterhez,
amelyben mentességet kértek a Te-
lekkonyvi Rendtartas néhany pontja
alol. A kérdés megvitatasara kikil-
dott bizottsag véleményével egyetért-
ve a tandcs ugy latta, hogy a nyolc,
illetve tizenkét havi hirdetményi
hataridé teljesen megbénitana Pest
ingatlan- és hitelforgalmat, jelentés
gazdasagi kart okozva. Mindemel-
lett becslésiik szerint az ingatlanok 96%-andl
helyes tulajdoni viszonyok, 90%-uknal pedig a
valésagnak megfelel6 betablazasok vannak fel-
tiintetve, igy nem indokolt a nyolc, illetve tizen-
két honapos felszolalasi hataridé. Kérelmezték,
hogy csak azokat a telekjegyzékonyveket hozzak
nyilvanossagra, amelyekben a telekkonyvekben
szerepld és a helyszinelés sordn beazonositott

12 A telekjegyzékonyvek hidnya a maganjogi peres tigyekben is problémat okozott. Egyes jogi érvelések szerint a pesti telek- és
betablazasi konyveket nem lehetett hitelesnek tekinteni, bar a pesti tandcs késébb tobbszor is arra hivatkozott, hogy 1856-ban
azokat az osztrak igazsagiigy-miniszter hitelesnek ismerte el. Telekkonyvi jogeset. Magyar Themis (= MT), 4. (1874) 2:14.;
Magdnjogi dontvénytdr. XIII. Szerk.: SzaLapits KARoLy. Bp., 1921. 120-121.

13 BFL, IV.1303.f Pest varos tandcsi iratai (= IV.1303.f), XI-63/1868: 8027/1869., 10738/1869., 16351/1869.

14 BFL, IV.1303.f. XI-63/1868: 21061/1869., 26979/1869.
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= Horvdt Boldizsdr igazsdgiigy-miniszter leirata Pest vdrosdnak a telek-
konyvezéshez sziikséges elémunkdlatok elkezdésérél, 1869. mdjus 26. (BFL,

IV.1303.f Pest vdros tandcsi iratai, XI-63/1868: 16351/1869.)

tulajdonos nem egyezik meg, illetve az ingatla-
nokra betablazott terheket hivatalbol kebelezzék
at a betablazasi konyvekbdl a telekjegyzokony-
vekbe, ne pedig egyenként, bejelentés ttjan ke-
riiljon arra sor. Ha a régi és az Gj nyilvantartasi
formaban szerepld tulajdoni és teheradatok nem
egyeznek meg, a nyilvanossagra hozatal nyolc és
tizenkét hdnapos idétartamanak jelentds csok-

kentését kérték. Az igazsagiigy-mi-
niszter atirata szerint a Telekkonyvi
Rendtartas lehetdséget adott a te-
lekkonyvben szerepld és a tényleges
tulajdonos egyezésekor a hirdet-
ményi idé harom hoénapra torténd
csokkentésére, és ezt a pesti tanacs
elfogadta. A tehertételek hivatalbol
torténd atkebelezésének maddjardl és
a hirdetményi hatarid6rél azonban
nem sikeriilt megegyezniiik.”

A pesti telekkonyvek kérdésében a
sajtoban is polémia alakult ki a Pesti
Naplé és a Jogtudomdnyi Kézlony ha-
sdbjain. A vitdt Halmosy Endrének,
a helyszinelési bizottsag vezetdjének
a cikkei inditottak el, amelyekben
beszamolt a minisztérium és a pesti
tandcs kozotti nézetkiilonbségekrol,
és amellett érvelt, hogy a pesti tandcs
altal javasolt, hivatalbdl torténd at-
kebelezés egyfel6l nem felel meg a
Telekkonyvi Rendtartas vonatkozd
szabdlyainak, masfeldl azt a veszélyt
hordozza magaban, hogy a telek- és
betablazasi konyvekbdl elavult ada-
tok keriilnek atvezetésre a telekjegy-
z6konyvekbe. Busbach Péter févarosi
képvisel6 — Halmosyt személyében is
tamadva - ezzel szemben nem csu-
pan a pesti tandcs és a minisztérium
kozotti vitas pontokra reagalt, hanem
a pesti telekkonyvek atalakitasa ellen
érvelt 4ltaldnossagban. Alldspontja
szerint a pesti telek- és betablazasi
konyvek hitelesen biztositottak mind a szerzett
tulajdonjogot, mind a jelzalogjogot, és bar a Te-
lekkonyvi Rendtartas bevezetésekor formailag
nem feleltek meg az el6irasoknak, a kormanyzat
hitelesnek fogadta el a varos telekkonyveit, mivel
a bejegyzések tartalma megfelelt a jogszaba-
lyoknak. Ugy latta, épp az atalakitds folyamata,
kiilonosen a jelzalogokra vonatkozé bejelentési

15 BFL, IV.1303.f. XI-63/1868: 6620/1870., 12952/1870., 16610/1870. Az igazsagiigy-miniszter atirata a sajtoban is megjelent:

Jogtudomdnyi Kozlony (= JK), 5. (1870) 18:115-116., 19:120.
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= Az 1870. juinius 25-én kelt, 1440/1870. szdmii igazsdgiigy-miniszteri ren-
delet (BFL, IV.1303.f Pest vdros tandcsi iratai, XI-63/1868: 20422/1870.)

kotelezettség rejt magaban lehetdségeket a jogsé-
relemre, ezért foglalt dllast a hivatalbdl torténd
atkebelezés mellett.'

Az 1870. junius 25-én kelt, 1440/1870. szamu
igazsagiligy-miniszteri rendelet amellett, hogy
a pesti telekkonyvek hatalyba lépésének napjat
1870. augusztus 1-jére tiizte ki, nem tette le-
het6vé a terhek hivatalbdl torténd atvezetését
a telekjegyzékonyvekbe, csupan egyszerfisi-
teni kivanta az atkebelezési eljarast. A pestiek
azonban tovabbra is ragaszkodtak a hivatalbdl
torténo atkebelezéshez, tovabba 4j elemként
javasoltak, hogy minden egyes ingatlan kiilén
telekjegyz6konyvre keriiljon, emellett kérelmez-

ték a telekjegyzékonyvek hatalyba
lépésének elhalasztasat. Mivel azon-
ban az igazsagiigy-minisztertdl az
ingatlanonként vezetett telekjegy-
zO6konyvekre, a tulajdon- és zélogjo-
gok hivatalbdl torténd atkebelezésére
vonatkozd javaslatukra nem kaptak
kielégitd valaszt, s6t a miniszter 1872.
marcius 1-jével elrendelte a telekjegy-
z6konyvek kozzétételét,"” felkérték
Dedk Ferenc vezetésével a pesti kép-
viseloket, hogy terjesszék az tligyet
az orszaggytlés elé, és torvényben
rendezzék a pesti telekkonyvezés kér-
déseit.'® Végiil 1872 februarjdban az
igazsagiigy-miniszter hatalyon kiviil
helyezte a pesti telekjegyzékonyvek
nyilvanossagra hozataldra vonatkozo
korabbi rendeletét, igy az elkésziilt
telekjegyzékonyvek nem keriiltek
forgalomba."

Az orszaggytilés felkérte az igaz-
sagiligy-minisztert a pesti telekkony-
vek rendezését célzd térvényjavaslat
kidolgozasara, amelyet végiil 1874. majus 31-én
szentesitettek. Az 1874. évi XVII. torvénycikk
eléirta a hatdlyos telekkonyvi jogszabdlyoknak
megfeleld pesti telekkonyvi betétek megszer-
kesztését, amelyre egy birdbdl és két segédbdl
allo bizottsagot kellett kijelolni. A torvény eleget
tett azon kérelmeknek, amelyeket a pesti tanacs
az igazsagligy-miniszterhez intézett korabbi
felirataiban fogalmazott meg. Az uj szabalyo-
zas szerint minden ingatlanrdl kiilon betétet
kellett késziteni. Mind a tulajdonosokat, mind
a betabldzott terheket illetéen a jogszabdly a
régi telek- és betablazasi konyvek adatainak

o

hivatalbdl torténd atvezetését irta eld, ez utdb-

16 HaLMOsY ENDRE: A Pest vérosi telekkonyv. Pesti Naplo (= PN), 21. (1870) 156:2. (jul. 12.); HALMosY ENDRE: A pestvarosi
telekkonyv. PN, 21. (1870) 173:2. (jul. 29.); Hopossy IMRE: Pestvaros telekkonyvének tigyéhez. PN, 21. (1870) 175:5. (jul.
31.); BusBACH PETER: Pestvarosi telekkonyv. PN, 21. (1870) 181:2. (aug. 6.); Busbach Péter levele a pesti telekkonyv tigyében.
PN, 21. (1870) 201:2. (aug. 26.); SCHNIERER GYULA: A pestvarosi telekkonyv rendezése (maganvélemény). JK, 5. (1870)
26:165-166.; HALMOsY ENDRE: A pestvérosi telekkonyv kozzétételének elhalasztasa. JK, 5. (1870) 30:189-190.; BUSBACH
PETER: Valasz a pestvarosi telekkonyv kozzétételének elhalasztasa targyaban. JK, 5. (1870) 31:197-198.; HALMOSY ENDRE: A
pestvarosi telekkonyv. JK, 5. (1870) 32:210-211.; ZLINSZKY IMRE: A Pestvarosi telekkonyv kérdése. JK; 7. (1872) 6:37-39.

17 MT, 3. (1872) 5:41-42.; PN, 23. (1872) 22:3. (jan. 27.).

18 Magyarorszdgi rendeletek tdra. 4. kotet. Pest, 1871. 228-233.; BFL, IV.1303.f. XI-63/1868: 20422/1870., 22016/1870.,

24569/1870., 29880/1870., 2163/1872., 2722/1872.

19 MT, 3. (1872) 7:59. A forgalomba nem kertilt telekjegyzékonyvek: BFL, IV.1324.b Telekkonyvi betéttervezetek.
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binal azzal a kitétellel, hogy csak az 1840 utan
rogzitett terheket lehetett atvezetni. A telek- és
betablazasi konyvekben nem vagy tulajdonos
nélkiil szerepld ingatlanoknal a torvény a bizott-
sagot pothelyszinelésre kotelezte. Az elkésziilt
betéteket a bizottsag harom honapra kozzétette,
ezalatt volt lehetéség a betétek megtekintésére
és az esetleges hibak jelzésére. A kozzétételi
ido lejartaval a régi pesti telek- és betablazasi
konyveket hatalyon kiviil kellett helyezni, és
ezt kovetden a telekkonyvi betétekben kellett
vezetni az ingatlanok tulajdoni és teheradatait.*

Az 1874. évi XVII. torvénycikk végrehajtasa-
hoz sziikséges feladatok ellatasara a févaros tor-
vényhatdsagi bizottsaga egy ottagu bizottmanyt
nevezett ki.* A munka térképészeti alapjat az
1871-re elkésziilt felmérés képezte, a févaros
Mérnoki Hivatala az ekkor elkésziilt, azonban
még nem hitelesitett térképekre vezette fel a
potfelméréseket kovetden az 1871 utani val-
tozasokat.”” Az 1875. janudr 1-jén megkezdett
potfelmérésekre legel6szor a Belvarosban, Li-
potvarosban és Ferencvarosban keriilt sor, mivel
itt tortént a legkevesebb valtozas 1871 dta. Bar
a jogszabaly a helyrajzi szamok kiosztasanak
rendszere tekintetében a varosra bizta a dontést,
ezen a téren is valtoztatasrol dontottek. Az 1871.
évi felmérés soran a helyrajzi szamokat varosré-
szenként osztottak ki, a telekkonyv javitasa nyo-
man azonban elrendelték ennek feliilvizsgalatat,
és a folytatolagos szamozas mellett dontottek.>
A pesti telekkonyvek atalakitasanak munkalatai
1878 decemberére befejezddtek, és egyuttal a
potfelmérések nyoman kiegészitett térképeket
is hitelesitették.**

Mar az 1855. évi Telekkonyvi Rendtartas ren-

delkezett arrdl, hogy a telekjegyzékonyvekbdl
id6vel telekkonyvi betéteket kell szerkeszteni,
azonban ennek részleteit csak az 1886. évi XXIX.
torvénycikk szabalyozta. Szerkezetiiket tekintve
a felfektetendd telekkonyvi betétek megérizték
a telekjegyzokonyvek birtokallasi (A), tulajdo-
ni (B) és teherlap (C) felosztasat. A jogszabaly
egyuttal 6sszhangba hozta a kataszteri és a te-
lekkényvi nyilvantartdst, mivel csak akkor adott
lehetéséget a telekkonyvi betét elkészitésére,
ha az adott telekkonyvi kozségben a kataszteri
felmérés és szerkesztés mar megtortént.

Elséként az 6budai telekkonyvjegyzékony-
vek betétekké alakitasara keriilt sor, a munka
1894 Gszére késziilt el, a kozzétett dbudai telek-
konyvi betétekben fellelt hibak javitasat 1895.
aprilis 30-ig lehetett kérelmezni.*® Az 6budai
telekkonyvi betétek felfektetését kovetden 1894.
november 28-an elkezddédtek a budai betétek
elkészitéséhez sziikséges munkalatok, amelyek
1898 juniusara fejezddtek be.”” Az igy elkésziilt
telekkonyvi betétek az igazsagligy-miniszter al-
tal 1893 tavaszan elfogadott javaslat értelmében
a ,Budapest - és székvaros budai és 6-budai
része” felirattal jelentek meg.”® Mivel Pesten mar
telekkonyvi betétek voltak forgalomban 1878-
tol, a jogszabaly ezeket elfogadta és tovabbra
is érvényesnek tekintette. Az 1886. évi XXIX.
torvénycikk nyoman felfektetett budai, vala-
mint az 6budai telekkonyvi betétek forgalomba
helyezésével valt egységesen ingatlan alapuva a
févarosi ingatlan-nyilvantartas.

A XV.37. a—c allagokban 6rzott budai, dbudai
és pesti telekkonyvi betétek a Hungaricana koz-
gytjteményi portalon, valamint a Budapest Id6-
gép 2022 végén megujult feliiletén is szabadon

20 Magyar Torvénytdr. 1872-1874. évi torvénycikkek. Szerk.: MARKUS DEZSO. Bp., 1896. 272-275.

21 BFL, IV.1403.a Budapest F6varos Torvényhatosagi Bizottsaganak jegyz6konyvei (= 1V.1403.a), 686/1874.

22 A Haldcsy Sandor éltal készitett pesti térképek a XV.16.b dllagban talalhatdk.

24 BFL, IV.1403.a. 747/1878. A térképek: BFL, XV.16.b.221/39. Buda-Pest f6varos pesti részének atnézeti térképe; BFL,
XV.16.e.264/5 Lipétvaros. 5dik keriilet. Budapest févaros pesti része telekkonyveinek az 1874dik évi XVII. torvényczikkel
elrendelt atalakitasa czéljabdl potlolag felmért telkeknek térrajza. (Mindkét térkép elérhetd a Hungaricana Kozgytjteményi

Portalon.)

25 MATUz, 2010. 522.; OLAH, 2021. 10.; 1886. évi XXIX. torvényczikk a telekkonyvi betétek szerkesztésérdl. Jegyzetekkel, utala-
sokkal és magyarazatokkal ellatta: Imling Konrad, a kir. tdbla biraja. Bp., 1886.
26 BFL, I1V.1403.a. 1345/1894.; Févdrosi Kozlony (= FK), 5. (1894) 98:12.

27 BFL, 1V.1403.a. 1409/1894., 759/1898.
28 BFL, 1V.1403.a. 343/1893., 551/1893.



58

CAarasTRUM | 10. évfolyam (2023), 2. szém, 51-60.

elérhetdk digitalisan.” A Budapest Id6gépen az
Adatok meniiben a telekkényvekkel rendelkez
helyrajzi szamok kijelolésével jelenithet6k meg
azok az ingatlanok, amelyekhez fennmaradt
telekkonyvi betét. Emellett a feliileten a mai cim,
a régi utcanév és a helyrajzi szam megadasaval
is kereshetiink. A Hungaricana telekkonyvi
betétek adatbazisaban szerepld rekordok a mai
helyrajzi szamot, a budai, 6budai és pesti telek-
koényvi betét szamat, valamint az ebbdl felfekte-
tett, XV.37.d jelzet alatt 6rzott Duna jobb parti
vagy Duna bal parti telekkonyvi betét szamat
tartalmazzak. A XV.37.d allagban 6rzott telek-
konyvi betétek jelenleg még nem kutathatok
online, de a mai helyrajzi szam megadasaval a
kutatoteremben vagy az Elektronikus Levéltari
Portalon keresztiil kikérhetdk.

Az ébudai telekjegyzokonyvekhez és telek-

konyvi betétekhez fennmaradt az eredeti 9ssze-
hasonlit6 jegyzék és nyomtatott segédlet
is.’® A budai telekjegyz6konyvekhez és
betétekhez nem maradt fenn eredeti se-
gédlet, nyomtatott dsszehasonlito jegyzék
segit az iratokban torténo eligazodasban.”
A pesti telekkonyvi betétekhez az eredeti
Osszehasonlitd jegyzékek mellett az 1878
és 1930 kozotti névmutatok is fennmarad-
tak, amelyek a tulajdonos neve mellett a
telekkonyvi betét szamat kozlik.*

Budapesti telekkonyvi betétek (BFL
XV.37.d)

1911-ben 1j térképszerkesztési munkalat
kezd6dott a févarosban, amelynek soran
kijavitottak és kiegészitették a korabbi tér-
képeket, egyuttal 4j helyrajzi szamozast

vezettek be, és ezzel parhuzamosan helyesbi-
tették a korabbi telekkonyvi betéteket.* 1921-re
késziiltek el a budai, 6budai és margitszigeti
betétek, majd miutan Budét, Obudat, Pestet és
a Margitszigetet kataszteri kozségekként egye-
sitették, 1924-ben forgalomba helyezték a Duna
jobb parti, 1930-ban pedig a Duna bal parti
telekkonyvi betéteket.** A foldhivatali szakzsar-
gon ezeket nevezte sbetéteknek. A Duna jobb
parti és a Duna bal parti telekkdnyvi betétek
megkozelitleg 10%-a a II. vilaghaboru alatt
megsemmisiilt, elveszett vagy hasznalhatatlan-
na valt, helyettiik 1945 és 1947 koz6tt Gn. potolt
betéteket készitettek a telekkonyvi alapiratok
alapjan.” Ezek az alapiratok a jardsbirésagoknal
az 1950-es évek elején kozpontilag elrendelt
selejtezés kovetkeztében ma mar nem lelheték
fel, a benniik rogzitett jogok, illetve terhek a
betétekbdl rekonstrualhatok.

= A IL keriileti Szalag utca 8-10. szdm alatti ingatlan telekkonyvi
betéte Molndr Ferenc iré tulajdonbejegyzésével (BFL, XV.37.d DJP

1289)

29 A Hungaricana Kozgytjteményi Portdlon a Levéltdr/Levéltari iratgytijtemények/Telekkonyvi betétek, illetve a Budapest Id6-
gép fejezetben.

30 Az 6-budai helyrajzi szdmok dsszehasonlité jegyzéke. I-11. kitet. Osszeall.: Székesfévaros Mérnoki Hivatala. Bp., 1903. (Elér-
het6 a Hungaricana Kozgytjteményi Portalon.)

31 A budai helyrajzi szdmok ésszehasonlitd jegyzéke. I-11. kotet. Osszedll.: Székesfdvaros Mérndki Hivatala. Bp., 1903.; A bu-
dai helyrajzi szamok Osszehasonlité jegyzéke. I-11. kitet. Osszedll.: Magyar Kirdlyi 9-ik Féldmérési Peliigyel8ség. Bp., 1924.
(Mindkét segédlet elérhetd a Hungaricana Kézgytjteményi Portélon.)

32 BFL, XV.37.c Telekkonyvi névjegyzékek.

33 A térképek: BFL, XV.16.e.251/104 Budapest székesfévaros kataszteri térképe.

34 Budapesti Kozlony (= BK), 55. (1921) 7:3; BK, 58. (1924) 121:4.; Friss Ujsdg, 35. (1930) 237:5.

35 A pesti betétek potlasa gyorsabban haladt, mint a budaiaké, mivel Budan tobb telekkonyvi betét pusztult el, illetve jelentds
karokat szenvedett az irattar is. FK, 57. (1946) 34:1. melléklet, 4.; FK, 58. (1947) 9:11. melléklet, 5.
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A févaros teriiletén bekovetkezett telekval-
tozasok miatt 1932 és 1942 kozott Gjabb térkép-
szerkesztésre keriilt sor,* ezt koveten fektették
fel az un. keriileti betéteket. A betétszerkesztés
idején, amikor az dsbetétek él6 adatait atvezették
a keriileti betétekbe, parhuzamosan vezették
az Osbetéteket és a keriileti betéteket. Az Os-
betéteket un. hasaszammal lattak el, vagyis a
betét ,hasara” piros postairdnnal rairtdk a bel6le
szerkesztett keriileti betétnek adott 1j szamot.
Az sbetétekbe ragasztott cédulan szerepeltek
az ingatlan kataszteri adatai, amelyeket szintén
atvezettek a keriileti betétekbe. Az 4j betétek
megszerkesztését kovetGen az Gsbetéteket az 4j
betétek szama szerinti rendben helyezték el. Az
V., VL, VIL és VIII. keriilet esetében azonban
nem szerkesztettek kertileti betéteket, ezért az
egységes ingatlan-nyilvantartds bevezetése utan
felfektetett tulajdoni lapokat kozvetleniil az 6s-
betétek adatai alapjan készitették el.

Az 1949. évi XXVI. torvény 1950. janudr
1-jével hét megyei varost és tizenhat nagykoz-
séget csatolt Budapesthez. Az igy létrejott Nagy-
Budapesten végrehajtott térképezés és felmérés
kovetkeztében Uj keriileti betéteket szerkesztet-
tek a peremkeriiletek tobbségében is.”” Ezen te-
lekkonyvi kozségek sajatossagai a levéltari rend-
ben is tiikkroz6dnek. Budafok esetében példaul
az 1936-ban felfektetett telekkonyvi betétekbdl
kozvetleniil késziiltek el a tulajdoni lapok, un.
keriileti betétek nem késziiltek. Pesttijhelyen és
Rékospalotan szintén nem késziiltek keriileti
betétek, Pestujhely esetében az 1892 koriil, Ra-
kospalotan pedig az 1934-ben megszerkesztett
Gsbetétekbdl készitették el a tulajdoni lapokat.
Maés rendszert titkkroz Ujpest: itt 1897-1898 ko-
ril] fektették fel a telekkonyvi betéteket, ame-
lyeket egészen az 1960-as évek elejéig vezettek,
ekkor vezették be az 4j helyrajzi szamokat, és
ekkor késziiltek el a keriileti betétek.

Az Gsbetétek, a keriileti betétek, valamint a
peremkeriiletek betétei alkotjak a XV.37.d al-
lagot.

A budapesti telekkonyvi betétekhez tobbféle
segédletet készitettek. A legkorabbiak a Duna
bal parti betétekrdl késziilt, 1926 és 1944 kozotti
adatokat tartalmazoé névmutatok, amelyek az
ingatlan tulajdonosanak nevét és a telekkonyvi
betét szamat adjak meg. Emellett elsésorban a
peremkeriiletekrdl rendelkezésre allnak a telek-
konyvi betétek adatait — a kozségi és a keriileti
helyrajzi szdmot és a telekkonyvi betétek szamadt,
esetenként a tulajdoni lap szamat - tartalma-
z6 azonositasi jegyzékek. Ezek akkor jelent-
hetnek segitséget, ha példaul nem ismerjiik a
keresett ingatlan mai helyrajzi szamat, hanem
csupan az 1950 eldtti kozségi helyrajzi szam all
rendelkezésre. A szintén a peremkeriiletekrol
fennmaradt betétszammutatok abban nyujta-
nak segitséget, hogy egy adott kozségi betétbdl
melyik szamu keriileti betétet szerkesztették.
A birtokrészlet-lajstromok pedig egy adott hely-
rajzi szamhoz tartozé telekkonyvi betét szamat
mutatjak meg.”®

Az 1960-as években elindult folyamat ke-
retében a kataszteri foldnyilvantartds lassan
beépiilt a telekkonyvi rendszerbe. 1972-t6l a
jarasbirdsagok mellett miikodo telekkonyvi ha-
tosagok megsziintetésével létrejott a foldhivatali
rendszer, és az 1972. évi 31. torvényereji rendelet
1973. januar 1-jei hatallyal létrehozta az egy-
séges ingatlan-nyilvantartas és a tulajdoni lap
intézményét. A telekkonyvi betétekbol késziilo
tulajdoni lapok szerkesztése és a telekkonyvi
és foldnyilvantartasi rendszer dsszeolvaszta-
sa az 1980-as évek masodik felében zarult le.
A munka eredményeképpen a tulajdoni lapo-
kon az 1950-ben Budapesthez csatolt keriiletek
ingatlanai is egységes adatokkal szerepelnek.”
A budapesti papiralapu tulajdoni lapokat, ame-
lyek 1998-ig tartalmaznak adatokat, a XV.37.e
allagban Orizziik, és sziikség esetén a hatalyos
adatvédelmi iranyelvek és a BFL vonatkoz6 sza-
balyzata alapjan anonimizalt formaban allnak
rendelkezésre.

A BFL telekkonyvi és ingatlan-nyilvantartasi

36 A térképek: BFL, XV.16.g.201/cop53 Budapest vezetett hidnyos kataszteri térképsorozata, nyilvantartasi térképe aluszelvé-

nyeken.

37 Az elkésziilt térképek keriiletenként lelhet6k fel: BFL, XV.16.g Budapest térképei.
38 A budapesti telekkonyvi betétekre vonatkoz6 segédletek: BFL, XV.37.d Segédletek.

39 MATUZ, 2010. 524-525.; OLAH, 2021. 11.
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= Az 1949. évi XXVI. torvény értelmében Budapesthez csatolt Rdkoshegy nagykozség térképe (BFL, XV.16.4.219/2)

gytjteménye mind a foldhivatali tigyintézés,
mind a kutatas szempontjabdl értékes és po-
tolhatatlan adatokkal szolgal. Tekintettel arra,
hogy a kutatéi és tigyfélszolgalati megkeresések
nem egyszer egy ingatlan mozgalmas torténeté-

nek feltdrasara iranyulnak, a févarosi ingatlanok
telekjegyzékonyveiben, illetve telekkonyvi be-
téteiben torténd kutatast jelentésen megkony-
nyiti a budapesti telekkonyvezési folyamatok
torténetének ismerete.

= Pest Viros Mérnoki Hivataldnak folyamodvdnya a vdrosi tandcshoz a Hivatal tijjdszervezése és alkal-
mazottai szdimdnak novelése érdekében, 1867. december 23. (BFL, IV.1303.f Pest vdros tandcsi iratai,

X1-65/1868: 40112/1867.)



